
 

                                       WWW.TUACADEMIAFACIL.COM 
  

 
 
INVERSIÓN Y FINANCIACIÓN (GRADO TURISMO – UNED) 
TEMA 0. Introducción y repaso 
 
 
1. Valuación y presupuesto de capital 

 
Para trasladar capitales de un momento a otro se utilizan unas leyes matemáticas que se denominan leyes 
financieras de valoración. 
 
Leyes de capitalización à cuando se desplazan capitales hacia el futuro. Esta capitalización puede ser 
simple o compuesta. 
 
Leyes de descuento à Cuando se desplazan capitales desde el futuro al presente.  
 
 
Capitalización simple; 
 

 
 
 
Capitalización compuesta (los intereses se acumulan al capital para generar nuevos intereses): 
 

 
 

En la capitalización compuesto nos podemos encontrar tipos de interés (i) anuales, semestrales, 
trimestrales… (i2, i4, i12, im). La relación entre ellos es la siguiente; 
 
 

 
 

TAE = interés anual efectivo (i) 
Rédito del subperiodo = im  
TIN = interés nominal = im x m 
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El descuento compuesto es la inversa de la capitalización compuesta; 
 

 
 
 
Cuando el capital o flujo de efectivo no es único, el valor presenta del conjunto de capitales se calcula de 
la siguiente forma; 
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EJERCICIOS 
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Rentas à conjunto de capitales que se van pagando periódicamente a lo largo de un tiempo. Se 
distinguen entre; 
 

- Rentas temporales y perpetuas 
- Rentas constantes y variables 

 
Distinguimos las siguientes rentas: 
 

- Renta perpetua y constante (Perpetuidad). 
- Renta perpetua y variable (creciente con una tasa constante g) 
- Renta temporal y constante (anualidad) 
- Renta temporal y variable (creciente con una tasa constante g). 

 
 

Fórmulas para calcular el valor presente (valor actual) de las rentas anteriores: 
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2. PRESUPUESTO DE CAPITAL O DECISIONES DE INVERSIÓN 
 

1) Plazo de recuperación (período de recuperación) à tiempo transcurrido (K) hasta que se 
recupera la inversión inicial. 
Si los flujos de efectivo son constantes à K = C0 / C 

 No tiene en cuenta el valor del dinero en el tiempo. 
 
 
 

2) Valor actual neto (VAN), Valor presente neto (VPN): 
 
 

 
 
Se acepta el proyecto si VPN > 0 
 
 

3) Relación beneficio-coste: Índice de retorno o de rentabilidad (IR) 
 
 

 
 
 
Se acepta el proyecto si IR > 1 
 
 

4) Tanto interno de rentabilidad (TIR): tasa interna de rendimiento (TIR) 
 

 
 
Se acepta el proyecto cuando TIR > k  
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3. FINANCIACIÓN DE LA EMPRESA Y SU COSTE 
 
 
Coste medio ponderado de la estructura financiera de la empresa à WACC 
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4. ANÁLISIS FINANCIERO DE LA EMPRESA 
 
 
Medidas de utilidades (beneficios): 
 
Utilidad neta= Ingresos totales – gastos totales 
 
UPA= Utilidad neta dividida entre el número de acciones en circulación. 
 
UAII o EBIT= Utilidades antes de intereses e impuestos. “Earnings before interests and taxes” 
 
UAIIDA o EBITDA= Utilidades antes de intereses, impuestos, depreciación y amortización. “Earnings 
before interests, taxes, amortization and depreciation”. 
 
 
 
FONDO DE MANIOBRA (WORKING CAPITAL – FONDO DE ROTACIÓN – CAPITAL DE TRABAJO 
NETO): 
 
FM = AC – PC 
FM = P.NETO + PNC – ANC 
 
 
 
RAZONES FINANCIERAS: 
 
 

I. SOLVENCIA A CORTO PLAZO – LIQUIDEZ 
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II. SOLVENCIA A LARGO PLAZO – APALANCAMIENTO FINANCIERO 
 
 

 
 
 
 
 

III. RAZONES DE UTILIZACIÓN DE LOS ACTIVOS – ROTACIÓN 
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IV. RAZONES DE RENTABILIDAD 
 

 
 
 
 
 
 
 

V. RAZONES DE VALOR DE MERCADO 
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